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1 . Nordenham - Stadt an der Unterweser-53° 29'N,8°29'O

Nordenham ist mit rd.26.000 Einwohnern die gréfite Stadt des Landkreises
Wesermarsch in Niedersachsen und eine selbstdandige Gemeinde. Die
Mittelstadt gehort zur Region Oldenburger Land sowie seit 2005 zur euro-
paischen Metropolregion Nordwest.

Das Mittelzentrum liegt am westlichen Ufer der Weser, gegeniber von
Bremerhaven an der Miindung in die Nordsee, sowie nordlich der Stadte

Bremen und Oldenburg (Oldb.). Verkehrlich angebunden ist Nordenham in
Richtung Stiden tber die B 212 und in Ost-West-Richtung Gber die B 437 an
die A 27 sowie die A 29. Mit der Bahnstrecke nach Hude sind Anschluss-
madglichkeiten nach Oldenburg sowie Uber Bremen nach Hannover und
Hamburg gegeben.

Von Nordenham aus sind touristische Ziele auf der Halbinsel Butjadingen,
dem Jadebusen und entlang der Kuste zwischen Wilhelmshaven und
Cuxhaven leicht erreichbar.
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Geografische Lage und Besonderheiten bei der Entwicklung der
Stadt Nordenham

Der Ursprung Nordenhams besteht vorwiegend aus den historischen
Wurtenddrfern Blexen, Einswarden und Atens (Grafik, orange Kreise). Mit
der zunehmenden Industrialisierung entstanden ab 1900 zwischen Atens
Blexen und Blexen entlang der Weser Metall verarbeitende und chemische
Industriebetriebe, Hafen, Werften und Tanklager etc. (Grafik, blaue Kreise).
Um die grolen Betriebe herum wurden Arbeitersiedlungen errichtet, die
noch heute die Siedlungsstrukturen in Nordenham pragen.

Mit der Verleihung der Stadtrechte im Jahre 1908 wurde aus dem
Einswarden Konglomerat der kleinen Dérfer die Stadt Nordenham. Es entwickelte sich im
Bereich des Bahnhofs die heutige Innenstadt sowie die neueren Siedlungs-
gebiete im Stadtstden. Da sich diese Gebiete weit entfernt von den Indus-
trieanlagen befinden, gilt der Stadtsliden als eine der bevorzugten Wohn-
lagen in Nordenham.

~

Schliellich erstreckt sich in diesem Bereich zwischen Hauptdeich und
Weserufer das schon seit den 1920er Jahren intensiv fur Freizeit- und
Sportaktivitidten genutzte Strandgeléande, welches an den Grolensieler
Hafen und den Sportboothafen angrenzt.

Atens Grol3ensieler Hafen ab 1900

Bis Anfang der 60er Jahre war der GroRensieler Hafen ein Umschlagplatz
fur Stlck- und Massenguter, die von hier aus per Schiff oder Bahn weiter
transportiert wurden. Mitte der 1960er Jahre eroffnete die Fa. Nordenhamer
Transportbeton eines ihrer Werke an diesem Standort. Das Werk war bis
2013 hier ansassig und wurde dann verlagert.

Innen-
stadt

Strandgelande Mittlerweile unterhalt nur noch die Fa. TAGU als ein Partner des Stahl-
spundwandherstellers Arcelor Mittal eines von zwei Spundbohlenlagern in
GroRensieler Deutschland. Uber einen alternativen Standort befinden sich TAGU und
Hafen Niedersachsen Ports als Betreiber des Hafens in einem Austausch. Es
besteht eine kurzfristige Kiindigungsfrist.
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Wohnen, Arbeiten und Lebenin Nordenham

Nordenham - habe ich noch nie gehdrt! So ergeht es den Nordenhamern oft,
wenn Sie Uber ihre Heimatstadt sprechen. Aber das kleine Mittelzentrum an
der Weser hat viele handfeste Vorteile zu bieten, die das Leben und Wohnen
in Nordenham fiir viele Menschen interessant macht.

Aufgrund seiner Entstehungsgeschichte bietet Nordenham vielfaltige
Wohnmadglichkeiten: Vom Wohnen in der Innenstadt mit einer kurzen,
fuBlaufigen Erreichbarkeit der Einkaufsmaoglichkeiten tber die klassischen
Wohnsiedlungen oder dorflich gepragte Stadtteile in der griinen Landschaft.
Darlber hinaus verfugt Nordenham Uber ein breites Angebot an Nahver-
sorgungsmaglichkeiten, medizinischen Einrichtungen (z. B. Helios-Klinik),
sowie Uber ein Uberdurchschnittlich gutes Angebot an Kindergarten,
Schulen und Sportstatten. Auch in den Bereichen Kultur und Gastronomie
findet sich in Nordenham vielfaltige Freizeitmoéglichkeiten.

Das Mittelzentrum Nordenham ist der wirtschaftliche Mittelpunkt des Land-
kreises Wesermarsch und ein bedeutender industrieller Schwerpunkt im
Nordwesten. In Nordenham gibt es rd. 11.000 sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte, davon sind rd. 7.000 Personen im produzierenden Gewerbe
beschaftigt. Etwa die Halfte dieser Beschaftigten finden u.a. in den nach-
folgenden Branchen Beschéftigung:

- Flugzeugbau (Airbus)

- Hafen/Logistik/Maritime Wirtschaft (Rhenus Midgard, Steelwind)

- Elektrotechnische Erzeugnisse (NKT,Norddeutsche Seekabelwerke)

- Chemische Produkte (KronosTitan)

- NE-Metallerzeugung (Glencore Blei- und Zinkhitte)
Daruber hinaus bieten viele Betriebe und Einrichtungen zahlreiche
Arbeitsplatze in den Bereichen Handwerk, Handel, Dienstleistung, Gesund-
heitund Soziales.

Kurze Wege, ein breites Angebot an Nahversorgung, interessante Arbeits-
maoglichkeiten und ein Netz von sozialen Einrichtungen machen Nordenham
zu einem attraktiven Wohnort.

Schliellich ist es auch die familiare Atmosphare in dieser Stadt, die nicht nur
die Nordenhamer zu schatzen wissen.

4 IS B Exposé Nachfolgenutzung GroRensieler Hafen



2. Das Projekt ,Waterkant Nordenham®

Restaurant Das Plangebiet liegt eingebettet in einer naturnahen Umgebung direkt an
Spielplatz der Weser und wird westlich durch den Hauptdeich begrenzt. Im Bereich
dieses Freizeitgelandes befinden sich ndrdlich des Grolensieler Hafens
das River-Hostel, Campingplatze und Wassersportvereine, sowie das
Restaurant ,Weserterrassen® mit angrenzenden o&ffentlichen Spiel- und
Sportanlagen. Sudlich des Hafens schliel3t sich der Sportboothafen mit dem
Sondergebiet ,,Sportboothafen® an.

Das gesamte Areal wird fir den Autoverkehr hauptsachlich Uber die
GrolRensieler Strale erschlossen. FuBRlaufige Verbindungen zu den Wohn-
gebieten und zur Innenstadt bestehen Uber die Strandallee auf dem Deich
und Uber eine FulRgangerbriicke.

River-
Hostel

Mit dem Projekt ,Waterkant Nordenham® verfolgen die Stadt Nordenham
zusammen mit dem Hafenbetreiber und Eigentimer, Niedersachsen Ports
GmbH & Co. KG, die Revitalisierung der ehemaligen Hafenanlagen und
deren Umfeld.

Areal GroRensieler Hafen Ziel ist die Errichtung eines Qua_rtiers mit touristischen Nutzungen,
‘Waterkant Nordenham® Beherbergungsgewerbe, Gastronomie und dem Wohnen am Wasser. Dazu
kdnnen auch mehrgeschossige Wohngebaude mit Eigentums- oder Miet-
wohnungen im einem gehobenen Qualitdts- und Preissegment gehdren.
Als Uberwiegende Zielgruppe sind hier einkommensstarke Haushalte und
Fachkrafte, die bisher nicht in Nordenham wohnen, zu erwarten. Daruber
hinaus soll ein Ort entstehen, der fir Kurz- und Langzeitibernachtungs-
SO Sport- gaste attraktiv ist, da in der Region Nordenham eine steigende Nachfrage
boothafen nach Tourismus- und Freizeitmoglichkeiten zu verzeichnen ist.

Des weiteren sollen vielfaltige Freizeitmoéglichkeiten aus den Bereichen
Gastronomie, Veranstaltung, Sport, Kultur, Feriengestaltung oder maritime
Erlebnisangebote (Bootsausfliige, Hafenfeste, Open Air-Veranstaltungen
etc.) etabliert werden. Die Kulisse des Hafens wie auch der weite Blick Uber
die Weser bis nach Bremerhaven bieten hier einen einzigartigen Rahmen
fur ein attraktives Quartier mit einem hohen Umsetzungspotenzial .

5 I B Exposé Nachfolgenutzung GroRensieler Hafen



In dem vorangegangenen Prozess zum Start des Projektes ,Waterkant
Nordenham® sind flir die Beteiligten wie Niedersachsen Ports, die Stadt
Nordenham, aber auch fur den Landkreis Wesermarsch, der fur die
entsprechende Anpassung der Regionalplanung zustandig ist, bereits
einige ldeenskizzen angefertigt worden. Diese dienten zunachst dazu, ein
Geflhl fur eine mogliche bauliche Umsetzung des Projektes zu erhalten und
sowohl die Politik wie auch die Offentlichkeit friihzeitig Uber die
Moglichkeiten der Nachnutzung des Areals zu informieren. Diese Ideen-
skizzen (s. unten und rechts) sind aber nicht verbindlich fir zukiinftige
Planungen.

Grundsatzlich sollen Gebaude, Stralen, Wege und Platze entstehen, die
dem geplanten Quartier die notwendige Qualitdt und einen besonderen
Charme geben, damit dieses besondere Areal bestmdglichst gestaltet
werden kann. Dabei spielen maritimer Flair und die Nutzung der
Uferanlagen naturlich eine besondere Rolle bei der Entwicklung eines
Rahmenplanes.

Aus stadtebaulicher Sicht kristallisieren sich dabei schon einige Eckpunkte
heraus. Die Bauhdhen sollen sich nach dem noch zu definierendem Ortsbild
des Quartiers richten. Fur eine wirtschaftliche Umsetzung ist wahrscheinlich
eine Geschossigkeit von nicht weniger als 5 Vollgeschossen erforderlich.
Eine Bebauung mit 10 oder mehr Geschossen wird dagegen nicht in das
Ortsbild von Nordenham passen (derzeit max. 4 bis 5 VG). Aus fachlicher
und stadtebaulicher Sicht wird eine Geschossigkeit von bis zu 7 VG flr
vertretbar gehalten, ggf. mit festzusetzenden Abstufungen im Bereich des
Deiches und zur angrenzenden Bebauung.

Die Uferbereiche sollen fiir die Offentlichkeit und fiir maritime Nutzungen
zuganglich bleiben und bedirfen daher einer funktionalen Ausgestaltung.
Dabei sind auch Anlegemdglichkeiten fur kleinere Schiffe zu berlck-
sichtigen. Fur kulturelle Veranstaltungen sollten dartber hinaus Flachen mit
einer entsprechenden Infrastruktur angelegt werden.
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3 . Planungsrecht

Der Bereich des GrolRensieler Hafens wurde bisher im Flachennutzungs-
plan der Stadt Nordenham als ,Sondergebiet Hafen“ dargestellt (s.u.).

Die Darstellung bezieht sich auf das nérdliche und sudliche Ufer des Hafen-
beckens, die Begrenzung nach Westen bildet der Hauptdeich nach Osten
das Weserufer.

Damit das Projekt ,Waterkant Nordenham® auch planungsrechtlich umge-
setzt werden kann, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforder-
lich, da die geplanten Nutzungen in einem ,Sondergebiet Hafen® planungs-
rechtlich nicht zulassig sind.

Perspektivisch sollen hier Urbane Gebiete (MU) sowie Sondergebiete flr
denTourismus dargestellt werden (SO Tourismus).

Auszug aktueller Flachennutzungsplan

Auf Grundlage des Flachennutzungsplanes wurde fur den Bereich am
nordlichen Hafenbecken 1984 der Bebauungsplan Nr. 32 aufgestellt. In dem
Bereich wurde ein ,Sondergebiet Hafen“ mit Gberbaubaren Flachen festge-
setzt, die der Unterbringung von hafengebundenen Betrieben, Umschlags-
platzen mit Lagerhausern etc.dienen sollte.

Im Jahre 1992 wurden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32
die Voraussetzungen flr eine neue verkehrliche ErschlieBung geschaffen,
da die notwendige Erhohung der Deiche zu einer Neuerrichtung des Deich-
schaartes geflihrt hatte. Die Festsetzungen fir die zuldssigen Nutzungen
(SO Hafen) blieben unverandert.

Auszug Bebauungsplan Nr. 32

Bei einer Umnutzung des Hafengebietes ist nun sowohl eine Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit
den entsprechenden Festsetzungen erforderlich. Insbesondere die Belange
des Kustenschutzes bzw. des Hochwassers sowie die verkehrliche und
infrastrukturelle ErschlieBung des Areals bedirfen einer sorgfaltigen
Betrachtung.
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Flachennutzungsplanénderung 2025

Damit die planungsrechtliche Grundlage fir die Umsetzung des Projektes
~Waterkant Nordenham® geschaffen werden kann, hat der Rat der Stadt
Nordenham im Dezember 2024 den Aufstellungsbeschluss fur die 72.
Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) gefasst, nachdem auch die
erforderliche Anpassung fur den bisherigen ,Umschlagplatz“ Grol3ensieler
Hafen in den Regionalen Raumordnungsplan eingearbeitet wurde.

Mit der geplanten 72. Anderung des FNP werden auch Flachen (iberplant,
die aktuell als ,Grinflachen® dargestellt werden. Auf diesen Flachen, die
sich zum grof3en Teil im Bereich eines sog. Richtfeuerkorridors flr die
Schifffahrt befinden, werden Nutzungen wie z. B. Parkplatze oder bauliche
Anlagen im Bereich Tourismus und Freizeit ermoéglicht. Gebaude dtirfen
aufgrund einer Héhenbeschrankung in diesem Bereich nicht errichtet
werden.

Ein spaterer Bebauungsplan auf Grundlage der 72. Flachennutzungsplan-
anderung soll die geplanten Nutzungen detailliert festsetzen. Ziel ist die
Ausweisung von Urbanen Gebieten (MU) in Kombination mit Sonder-
gebieten (SO) flr Tourismus. Auch Parkplatze kénnen in Urbanen Gebieten
usw. festgesetzt werden, hierzu eignet sich insbesondere der Bereich des
Richtfeuerkorridors.

Gleichzeitig wird grofdtenteils auf die derzeit im Flachennutzungsplan
dargestellten Hafenflachen auf der Sudseite des Hafens verzichtet. Diese
Flachen eignen sich nicht mehr flr eine andere Nutzung. Dieser Bereich
verfigt zwar Uber eine ausreichende ErschlieRung fir Anlieger Uber die
Deichdrift, diese ist aber nicht fir einen frequenzstarken Besucherverkehr
geeignet.

Im o6stlichen Bereich des Sudufers grenzt das Naturschutzgebiet ,Tide-
weser” an,welches bei spateren Planungen berucksichtigt werden muss.Im
Flachennutzungsplan sollen stidlich des SO Tourismus weitere Griinflachen
dargestellt werden.

Das Bauleitplanverfahren wird sukzessive zum Fortschritt des Interessen-
bekundungsverfahrens etc.fortgefuhrt.

72. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Richtfeuerkorridor
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4 . FlachengroRRen, Grundstucksbeschaffenheit, Bebaubarkeit

Flachen ,Waterkant Nordenham“ (s.Plan unten):

Gesamtflache: 12,17 ha
Bauflachen MU, SO Tourismus (blau): 4,92 ha
Richtfeuerkorridor (dunkelgrau): 3,19 ha (kein Hochbau méglich)
Grinflachen: 3,10 ha
Offentliche Flachen (Promenade,grau): 0,96 ha

In diesen Flachen sind zwei Privatgrundstiicke mit Gebauden (rot) und einer
Flache von rd. 3.400 m’ enthalten, die sich aber in eine Uberplanung ein-
fligenlassen.

Die Flachen des Deichbandes bzw. des Butjadinger Entwasserungsverban-
des (gelb) befinden sich aul3erhalb des Planbereiches.

Rechte und Belastungen:
Die Grundstiicke der Stadt Nordenham und von Niedersachsen Ports

werden lastenfrei Gbergeben.

ErschlieRung:
Die verkehrliche Erschliefung des Areals mit Fahrzeugen erfolgt aus-

schliel3lich Gber eine gut ausgebaute Zufahrtsstralde Giber den Deich (s.Plan
links, orange). Nordlich und sldlich bestehen sog. Deichsicherungswege,

die nur durch den Anliegerverkehr bzw. von FuRgangern oder Radfahrern
genutzt werden dirfen.

Die Ver- und Entsorgung ist derzeit fir die bestehenden Gebaude (rot)
gesichert, das Abwasser wird Uber eine Druckleitung in die westlich
angrenzenden Wohngebiete abgeflhrt. Fiir die Ver- und Entsorgung des
Areals mussen die erforderlichen Versorgungsleitungen fir Strom,
Telekommunikation, Wasser, Abwasser etc. im Zuge einer Uberplanung
entsprechend hergerichtet werden.

Bodenbeschaffenheit:

Bei der Plangebietsflache handelt es sich um Bdden mit gering konsoli-
dierten, bindige Lockergesteinen, die im Zuge friherer Eindeichungen und
Landgewinnungsmaflnahmen um bis zu 4,0 m Uber dem natuirlich anste-
henden Boden aufgefiillt wurden, iberwiegend mit Kleiboden und Sanden in
den oberen Schichten. Eine Tiefgrindung mit Bodenpfahlen bis in 25 mTiefe
ist fir Gebaude ab einer bestimmten GroéRRe zu bericksichtigen.

Eine Bodenuntersuchung aus dem Jahre 2012 im Bereich der gewerblich
genutzten Flachen hat fir eine gewerbliche Nutzung Uberwiegend un-
kritische Werte fir Mineral6lkohlenwasserstoffe (MWK) und polyzyklische
aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) ergeben. Darlber hinaus sind
partiziell Bodenkontaminationen angetroffen worden, die nach LAGA in die
Einbauklasse Z1.2 einzuordnen sind.

Grundsatzlich sind die angetroffenen Bodenkontaminationen fiir die ange-
strebte Nachnutzung der Flachen als unkritisch einzuordnen, sofern der
Bodenin dem Areal verbleibt und ggf.durch Auffillungen Gberdeckt wird.
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Bebaubarkeit der Grundstlicke:

Neben den Herausforderungen bei der infrastrukturellen ErschlieRung des
Plangebietes sind insbesondere drei weitere Belange zu beachten, die sich
aus der Lage des Areals ergeben:

1.) Das Gelande befindet sich im Deichvorland direkt an der Weser und ist
somit dem regelmafRig eintretenden Hochwasser ausgesetzt. Die hier vor-
handenen Gelandehéhen bewegen sich zwischen rd. 2,50 m NHN im
Bereich der Uferanlagen/Kaimauern und 4,50 m NHN in den Bereichen, in
denen eine bauliche Nutzung stattfinden soll. Die Hohe der Deichkuppe mit
der Flutmauer betragt 6,80 m NHN.

Damit das Plangebiet sowohl den tatsachlichen wie auch den planungs-
rechtlichen Anforderungen flir eine Bebauung bzgl. Hochwasserschutz
entsprechen kann, ist das Gelande in denTeilen, die fir das Wohnen genutzt
werden sollen, sowie fur die notwendigen Erschliefungsstrallen auf eine
Hoéhe von 6,80 m NHN (7,70 m) aufzufillen. Ggf. kann dieser Anforderung
durch andere Malihahmen kompensatorisch entsprochen werden. Die
genauen Anforderungen sind in einem Bauleitplanverfahren zu ermitteln.

2.) Die Uferanlagen bzw. die Kaimauern des
Hafenbeckens missen im Zuge des Projektes
,Waterkant Nordenham® durch einen Investor
ertlchtigt und ggf.ausgebaut werden.
Insgesamt sind derzeit rd. 378 m befestigte
Kaimauer und rd. 322 m unbefestigtes Ufer in
dem Planbereich vorhanden (s.Fotos n.Seite). 97,77
Die Uferbereiche sollten den durch den Klima-
wandel bedingten Anstieg der zu erwartenden
Hochwasser so angepasst werden, dass auch
perspektivisch eine entsprechende Nutzbar-
keit gewahrleistet bleibt.

Die Ausfuhrung (Spundwand rickverankert
oder durch Betonplatte gehalten, mit Stein-
schittung kombiniert usw.) richtet sich nach
den konzeptionellen Erfordernissen und den
Parametern vor Ort.

281 m

17 m w
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Ufer Nord mit Bricke

Ufer Nord Ufer Sud
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www.deutsche-leuchtfeuer.de

3.) Das Areal befindet sich an der Weser, einer Bundeswasserstralle, die von
kleinen Booten bis hin zu grol3en Frachtschiffen befahren wird. Diese orien-
tieren sich heutzutage per GPS, bendtigen aber dennoch redundante Navi-
gationssysteme wie optische Seezeichen, z.B. sog. Richtfeuer (Licht-
zeichen).

Auf dem Plangebiet verlauft ein sog. Richtfeuerkorridor, der fur die Licht-
zeichen durch das Oberfeuer und das Unterfeuer von hoch aufwachsendem
Bewuchs durch Baume und von einer Bebauung durch Gebaude freizu-
halten ist. Die Stadt Nordenham hat diesen Richtfeuerkorridor zuletzt 2024
von hohem Bewuchs befreien lassen (s.unten).

Fir eine perspektivische Nutzung des Areals bedeutet dies nicht nur ein
Freihalten von Baumen, sondern auch von Gebauden.Bauliche Anlagen wie
ErschlieBungsstralien, Parkplatze, Freizeitanlagen wie z.B. Minigolf oder
andere Anlagen, die keine Bauhdhe von mehr als ca. 3,0 m gegentber dem
derzeit anstehenden Boden entwickeln, kdnnen ggf. auf Teilen der stidlichen
Flachen errichtet werden.

Richtfeuerkorridor

www.deutsche-leuchtfeuer.de
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5. Bevorzugte Nutzungskonzepte

Durch die eingeleitete 72. Anderung des Flachennutzungsplanes hat der
Rat der Stadt Nordenham bereits vorgegeben, dasss auf dem Areal Urbane
Gebiete (MU) sowie Sondergebiete fur den Tourismus (SO Tourismus) zu
entwickeln sind. Eine Anderung der Flachenanteile dieser Nutzungen kann
ggf. konzeptionsabhangig im laufenden Verfahren erfolgen. Winschens-
wert sind solche Konzepte, die alle verfiigbaren Flachen entsprechend
ausnutzen und zur Quartiersbildung beitragen.

Die Konzeption der Nutzungen wird dabei nicht vorgegeben. Die Akteure
sollen die Méglichkeit haben, ein auf die Ortlichkeit abgestimmtes Konzept
frei entwickeln zu kénnen, welches das Nachfragepotenzial nach Wohnen
am Wasser, Gastronomie und Hotellerie, Ferienwohnungen, Dienstlei-
stungen, Handel und Gewerbe mit maritimem Bezug sowie Angebote aus
den Bereichen Freizeitgestaltung und Kultur stadtebaulich sowie wirt-
schaftlich umsetzen kann.

Bei der spateren Erstellung einer Gesamtkonzeption fir den Bereich sind
folgende Pramissen zu beachten:

1. Das Quartier ,Waterkant Nordenham® soll sich sowohl stadtebaulich,
architektonisch wie auch von den Nutzungen her als eine in sich abge-
stimmte Einheit prasentieren.

2.Esist moglich, ein auf bestimmte Flachen reduziertes Konzept gem. 1. zu
entwickeln, wenn sich die baulichen oder auch wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen fir eine vollflachige Nutzung des Areals als nicht giinstig
herausstellen sollten.

3. Die Uferbereiche des GroRensieler Hafens sind fiir die Offentlichkeit
uneingeschrankt zuganglich. Diese o6ffentlichen Verkehrsflachen werden
nach Fertigstellung in das Eigentum und in die Unterhaltung der Stadt
Nordenham Ubernommen.Dazu gehéren auch die Uferbefestigungen.

6. Interessenbekundungsverfahren

Mit dem Interessenbekundungsverfahren verfolgt die Stadt Nordenham
zusammen mit Niedersachsen Ports das Ziel festzustellen, ob fur das
vorbezeichnete Projekt Uberhaupt ein wettbewerbliches Interesse von
Marktteilnehmern besteht. Im Interessebekundungsverfahren selbst wird
noch keine Auswahl zwischen den Teilnehmern getroffen, soweit die
Voraussetzungen fir die Teilnahme an der Interessebekundung eingehalten
sind.

Aus Sicht der Stadt Nordenham und Niedersachsen Ports ist gewiinscht, die
vorbezeichneten Mallnahmen an mdglichst nur ein Unternehmen zu
vergeben.DarlUber hinaus ist eine Vergabe an eine Unternehmergruppe etc.
denkbar, die sich die Durchfihrung des Projektes anhand der verschie-
denen Nutzungen (MU/SO Nord/SO Siid 0.4.) aufteilen.

Schematische Darstellung Nutzungen:

MU SO

Nord

SO
Sad
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FUr die Interessenbekundung fur das Projekt ,Waterkant Nordenham®
werden geeignete Unternehmen gesucht, welche die folgende Mindest-
kriterien erfullen miussen:

1. Nachweis der notwendigen Sach- und Fachkunde in der Planung und
Projektierung von Bauprojekten im Bereich Quartiersentwicklung unter
Angabe von mind.zwei Referenzen nebst Unternehmensprofil.

2.Nachweis der notwendigen Sach- und Fachkunde im Bereich wasserbau-
liche Anlagen und Aufschittungen (Kaianlagen, Uferbesfestigungen usw.)
unter Angabe von mind.zwei Referenzen.

3.Nachweis der notwendigen Leistungsfahigkeit des Unternehmens zur
Durchfiihrung des Projektes.

Diese Interessenbekundungsverfahren stellt kein Vergabeverfahren dar.
Die Durchflihrung eines entsprechenden Vergabeverfahrens bleibt unbe-
nommen und kann sich an das Interessenbekundungsverfahren an-
schliel3en.

Alle Unterlagen zu diesem Interessenbekundungsverfahren und auf
Nachfrage ggf. erganzende Unterlagen/Information etc. werden den
Teilnehmern kostenlos zur Verfugung gestellt.

Kosten, die fur die Teilnahme an diesem Interessenbekundungsverfahren
entstehen, werden seitens der Stadt Nordenham und Niedersachsen Ports
nicht erstattet.

Interessenbekundungen mit ggf. entsprechenden Ideenskizzen etc. sind mit
den erforderlichen Unterlagen bis zum 02.03.2026 schriftlich oder per Mail
an folgende Anschrift zu richten:

Stadt Nordenham - Amt fur Stadtentwicklung
Walther-Rathenau-Str. 25 - 26954 Nordenham
stadtentwicklung@nordenham.de

Ein Besichtigungstermin des Areals kann gerne vereinbart werden.

7 . Berlicksichtigung der Interessenten

Die Berlcksichtigung der Interessenbekundungen erfolgt ausschliel3lich
danach, ob die Interessenten die Mindestanforderungen gem. 6. erflllen.
Dabei werden nur Interessenten berlcksichtigt, die mindestens zwei der
drei Mindestanforderungen erfillen.

Aus dem Interessenbekundungsverfahren kénnen keine Anspriiche gegen-
Uber der Stadt Nordenham und NPorts abgeleitet werden.

Das Ergebnis wird denTeilnehmern schriftlich mitgeteilt.

8. Ansprechpartner

Stadt Nordenham

Tim Lorenz

Leitung Amt flr Stadtentwicklung
Walther-Rathenau-Str. 25

26054 Nordenham

+49 (0) 4731 - 84 360
tim.lorenz@nordenham.de

Niedersachsenports GmbH & Co. KG
Cornelia Stahnke

Leitung Immobilien

Brommystrale 2

26919 Brake

+49 (0) 4401 -925150
cstahnke@nports.de

9. Verfiigbare Unterlagen (PDF, bitte ggf. gesondert anfordern)

Lageplan

Luftbild

Entwurf 72.Anderung FNP
Bebauungsplan Nr.32 nebst Begriindung
Ubersichtsplan NSG , Tideweser*
Bodengutachten

Bestandsunterlagen Kaianlagen
Bestandsunterlagen Bricke

PN RWN =

14 I B Exposé Nachfolgenutzung GroRensieler Hafen
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